RETUBLIQUE FRANCAISE
Eiberté — Bgalité — Froternié
DEPARTEMENT DS VOSGES

Commune de DEYVILLERS

CERTIFICAT D’URBANISME
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

En application de I"asticle 1. 410-1 b, 1¥ afinéa du code de Purbanisme

Demande déposée le 16/12/2024

Par; | SELARL NOTAIRES DU MASSIF
TOUSSAINT-PIERREL Emilie

Demeurant 2 : | 6 Rue Victor Lalevée
88230 FRAIZE

Sur un terrain sis 4 : | 9 Rue du Saint Oger
88000 DEYVILLERS

Références cadastrales : | AB 0069

" Cadre1:TERRAINDELADEMANDE = 7]

Adresse du terrain : 9 Rue du Saint Oger - 88000 DEY VILLERS
Cadastre (section et numéro) : AB 6069
Superficie : 2045 m? sous réserve de 'exactitude de la déclaration du demandeur.

_ . Cadre2: OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D?URBANISME - == ]

by Demande de certificat d’urbanisme pré-apérationnel : possibilité de réaliser une opération déterminge
(article
L. 410-1, 2™ alinéa du code de I’urbanisme) a savoir :

- Construction d'une maison d’habitation d'une surface de 120m*
L’attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que le certificat d’urbanisme n’a pas pour objet de se

prononcer sur le respect, par le projet, des régles fixées aux articles 6 a 14 du Plan Local &’Urbanisme
communal,

" Cadre 3 : REPONSE A LA DEMANDE DE CERTIFICAT D’URBANISME |

L'opération N'EST PAS REALISABLE

Le projet se trouve en zone N du Plan Leocal d'Urbanisme (PLU) communal qui n'admet pas les
constructions nouvelles 2 usage d'habifation.

En effet, seuls sont admis notamment les cxtensions, transformations et aménagements des
constructions existantes, les annexes non habitées, Ia reconstruction d’une construction détruite par un
sinistre, les abris powr animaux, les abris de jardins, les constructions et installations liées et nécessaires
au fonctionnement des services publics
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Cadre 4 : DROIT DE PREEMPTION ET BENEFICIAIRE DU DROIT

Le terrain est soumis au Droit de Préemption Urbain simple (D.P.U.) au bénéfice de la Commune.

(Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une Déclaration d'Intention d'Aliéner
auprés du bénéficiaire du droit de préemiption cité ci-dessus. Elle comportera l'indication du prix et des conditions
de la vente projetée.)

SANCTION : Nullité de la vente en cas d’absence de déclaration.

Cadre 5 : LIMITATIONS ADMINISTRATIVES AU DROIT DE PROPRIETE

Servitudes : PT1 Servitude de protection des centres radioélectriques d’émission et de réception contre les
perturbations électromagnétiques

Il est indiqué au titulaire du présent certificat d’urbanisme qu’il devra se reporter aux données et
informations disponibles sur le site gouvernemental GEORISQUE: https:/www.georisques.gouv.fr

Cadre 6 : NATURE DES DISPOSITIONS D’URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Pian Local d'Urbanisme approuvé le 02 octobre 2009, modifié le 29 janvier 2016 et modifié le 02 septembre
2022

Zone urbaine : N sur laquelle le projet est pressenti - Zone UB

Le contenu des dispositions figure dans le document joint au présent certificat.

Cadre 7 : DISPOSITIONS RELATIVES A LA DENSITE

Coefficient d’occupation des sols (COS): pas de COS — article L. 123-1-5 du code de "urbanisme

Coefficient d’Emprise au Sol (CES) : L’emprise au sol maximale des constructions ne peut excéder 15% de la
superficie totale de I"unité fonciére

[.e demandeur est avis¢ que I'utilisation effective de la Surface de Plancher disponible n’est possible que si le
projet respecte les servitudes d’utilité publique et les régles d’urbanisme applicables a ’flot de propriété.

Cadre 8 : ETAT DES EQUIPEMENTS PUBLICS EXISTANTS OU PREVUS |

EAU POTABLE : Desservi.
ASSAINISSEMENT : Desservi,
ELECTRICITE : Desservi
VOIRIE : Desservi.

Le pétitionnaire devra se rapprocher des services municipaux pour ’accés 4 la voirie publique et des
concessionnaires concernés pour les différents réseaux.

. Cadre 9 : TAXES ET PARTICIPATIONS D’URBANISME APPLICABLLES

Fiscalité applicable aux constructions en date de délivrance du présent certificat. Les contributions
mentionnées ci-dessous seront assises et liquidées apres la délivrance d’un permis de construire, d’un permis
d’aménager et en cas d’une non-opposition a déclaration préalable.

-Taxe d'Aménagement Communale, taux : 3 %
-Taxe d'Aménagement Départementale, taux : 0,90 %
-Taxe Redevance d'archéologie préventive, taux ; 0,40 %

Cadre 10 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
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Néant.

Cadre 11 : OPPOSABILITE D’UN SURSIS A STATUER

Néant.

Cadre 12 : SOUMISSION DU PROJET A AVIS OU ACCORD D’UN SERVICE DE L’ETAT

Néant,

Cadre 13 : FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A L’OPERATION

Conformément aux articles L. et R, 421-1 et suivants du code de DP'urbanisme, ’attention du
pétitionnaire est attirée sur la nécessité de déposer les demandes d’autorisations d’urbanisme nécessaire
pour la mise en ceuvre du projet.

ATTENTION : le non-respect de ces formalités ou "utilisation du sol en méconnaissance des régles indiquées
dans le certificat d’urbanisme est passible d’une amende, et en cas de récidive d’une peine d’emprisonnement.
La démolition des ouvrages ou la remise en I’état des lieux peut également étre ordonnée.

Cadre 14 : CARACTERE EXECUTOIRE DU CERTIFICAT D’URBANISME

Le présent certificat d’urbanisme est exécutoire de plein droit dés qu’il a été procédé a sa notification au
pétitionnaire ainsi qu’a sa transmission au représentant de I’Etat dans le département ou & son délégué dans
’arrondissement, conformément aux dispositions de I’article L. 2131-1 du code général des collectivités
territoriales.

La présente décision et son
dossier ont été transmis a la
Préfecture des Vosges le

A212195
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LoV INFORMATION A LIREATTENTIVEMENT

DUREE DE VALIDITE : Si la demande formulée en vue de réaliser Fopération projetée sur le terrain, notamment ia
demande de permis de construire, est déposée dans le délai de dix-huit mois 4 compter de la délivrance d'un certificat
d’'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, ke régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
adminisiratives au droit de propriété tels quiils existaient a la date du certificat ne peuvent étre remis en cause &
'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

ATTENTION : passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme, du régime des taxes et participations
d'urbanisme et des limitations administratives au droit de propriété, ne vous est assurée,

PROLONGATION DE VALIDITE : Le certificat d'urbanisme peut &tre prorogé, c'est a dire que sa durée de validiié peut
étre prolongée, par péricdes d'une année sur demande présentée deux mois au moins avant I'expiration du délai de
validité précité, si les prescriptions d'urpanisme, les servitudes administratives de fous ordres et le régime des taxes et
participations d'urbanisme applicables au terrain n'ont pas changé.

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par leltre accompagnée du certificat 4 proroger, est déposée
et transmise dans les conditions prévues a l'article R. 410-3 du code de I'urbanisme.

ARTICLE R. 410-3 DU CODE DE L'URBANISME :

« Le dossier de la demande de certifical d'urbanisme est adressé au maire de la commune dans laquelle le terrain est
situé. Le maire affecte un numéro d'enregisirement a la demande dans des conditions prévues par arélé du ministre
chargé de lurbanisme. Dans les cas prévus au b) de l'article 1. 410-1, les exemplaires du dossier de demande font Fobjef
des fransmissions prévues aux arficles R. 423-7 8 R. 423-13 »,

FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A L’OPERATION : Préalablement a I'édification de construction ol &
la réalisation de I'opération projetée, les formalités administratives requises devront é&tre accomplies : permis de construire,
d'aménager, de démeolir ou déclaration préalable,

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE (articles L. 431-1 et R. 431-1 et suivanis du code de Furbanisme) : En
régle générale, vous devez faire appe! a un architecte pour établir votre projet de construction et présenter votre demande
de permis de construire. Cependant, vous n'étes pas obligé de recourir & un architecte (ou un agréé en architecture) si
vous &tes un particulier ou si vous représentez une exploitation agricole & responsabilité limitée a associé unique et gue
vous déclarez vouloir édifier ou modifier pour vous-méme :

- une construction & usage autre qu'agricole {par exemple, une habitation) dont la surface de plancher de la partie de la
construction gui constitue de la surface de plancher ne dépasse 150 m?;

- une extension, soumise a permis de construire, d'une construction & usage autre qu'agricole, si, le cas échéant, ni la
surface de plancher de celte extension, ni I'emprise au sol nouvellement créée n'a pour effet de porter la surface de
plancher totale de la construction ou Femprise au sol de la partie de celle-ci constitutive de surface de plancher au-dela de
180 m?;

- une construction & usage agricole dont ni la surface de plancher, nii'emprise au sol ne dépasse 800 m? ;

- des serres de production dont le pied-droit a une hauteur inférieure 4 4 m et dont ni & la fois la surface de ptancher, ni
I'emprise au sol ne depasse 2 000 m?,

DIVISION DES TERRAINS :

Sauf si la division constitue un lotissement, tout prepriétaire a la possibilité de diviser son terrain comme it I'entend, mais
les nouveaux lots de proprieté issus de la division, quiils soient batis ou non batis, ne sont pas nécessairement
constructibles, compte tenu de leur dimensions, de leurs formes et des régles d'urbanisme qui s'y appliquent.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le destinataire d'un ceriificat d’'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le
Tribunal Administratif compétent d'un recours contentisux dans le délai de deux mois & partir de la notification du certificat. il
peut également saisir d'un recours gracieux 'auteur de la décision ou saisir hiérarchiquement le Ministre chargé de
l'urbanisme lorsgue le certificat est délivré par le Préfet. Cetle démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit
alors étre introduit dans les deux mois suivants la réponse (I'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).
Le ftribunal administratif peut étre saisi au moyen de l'application télérecours citoyen accessible par le biais du site
www telerecours. fr.

SANCTIONS EN CAS D'INFRACTION (articles L.480-1 et suivanis du code de Furbanisme) ; L'utilisation du sol en
méconnaissance des régles d'urbanisme est passible d’'une amende, et en cas de récidive d’une peine d'emprisonnement.
La démolition des ouvrages ou la remise en état des lieux peut &tre également ordonnée.



Enedis - Urbanisme COM D'AGGLO EPINAL - SERVICE URBANISME
I AVENUE DUTAC
88000 EPINAL

Téléphone : 09.69,32.18.99

Télécopie : 03.83.58.44.00

Courriel : lor-urbanisme(@enedis.fr

Interfocuteur : BRHA Sabrina

Objet : Réponse pour un certificat d’urbanisme opérationnel,

VILLERS-LES-NANCY, le 24/01/2025

Madame, Monsieur,

Vous nous avez transmis Ja demande d’instruction du cerlificat d’urbanisme opérationnef CUO8813224A0034 concernant a parcelfe
référencée ci-dessous

Adresse 9, Rue du Saiat Oger

88000 DEYVILLERS
Référence cadastrale Section AB , Parcelle n® 00669
Nom du demandeur ; NOTATRES DU MASSIF

Dans le cadre de Pinstruction d'un certificat d’urbanisme opérationnel, Enedis indigue « Iétat des équipements publics exislanis ou
prévus », seton Farticle L4 10-1 alinéa b du Code de 'Urbanisme.

Pour répondre & votre demande, nous avons considéré que "opération prévoit d alimenter une installation qui reléve d'un branchement
pour particulier!.

Compte-lenu de 1a distance entre le réseau existant et la parcelfe, nous estimons que le raccordement au réseau public de distribution
@¢lectricité peut &lre réalisé par un branchement, conformément au référentiel technique d’Enedis.

Ceite réponse est donnée 4 titre indicatif et est suseeptible d’&tre revue notamment lors de Iinstruction de I'autorisation d’urbanisme ou
de Ia demande de raccordement a Enedis. Nous vous prions ¢ agréer, Madame, Monsicur, Pexpression de nos sincéres salutations.

Nous vous prions d*agréer, Madame, Monsicur, Pexpression de nos sincéres salutations.

Sabrina BRUA
Votre conseiller

1 Puissance de raccordement égale & 12 kWA on monophass ou § 36 kKVA en triphasé

1/1

SA & directoire et 3 conseil de surveiliance

Enedis - Urbanisme Capital de 270 037 000 € - R.C.5. de Nanterre 444 608 442
2 Boulevard Cattencz £nedis — 4 Place de |a Pyramide
4600 VILLERS-LES-NANCY T5A 25001

92030 PARIS 1A DEFENSE cedex
enedis.fr £rrort Unknown document property name.
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Emmgl COMMUNAUTE

gy O ACCLOMERATION
EPINAL

==

AVIS D'URBANISME

Dossier N°: CU08813224A0034
Demandeur :

Adresse :
Référence cadastrale :
Commune :

out

Observations :

AEP: Le réseau communautaire est présent dans le chemin de la Montée {CR n°22)} et se trouve au
droit du projet. Ce réseau est un PVC DN 63 mm. Cette alimentation évitera de traverser le terrain

avec le branchement depuis la rue du Saint-Oger. Un regard de comptage devra étre installé en limite
de domaine public.

Fait le: 07/01/2025
Technicien : Ch. BOURGEQIS
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VEOLIA

AVIS D'URBANISME

Dossier N°; CU08813224A0034
Demandeur : SELARL Emilie TOUSSAINT-PIERREL
Adresse : 9 Rue du Saint Oger
Référence cadastrale : 000 AB 0069

Commune : 88000 DEYVILLERS

Eaux Usées

La parcelle est-elle zonée en assainissement collectif 2

Un réseau d'eau usees est il pres : nt au drmt de Ia p ) ce]le ou a dront de
I'unité fonc:ere - na S Lo o

oul

anchement nécessitera-t-il une pompe derelevage: NON

Le raccordement sera éligible a la PFAC

Observations :

Un réseau d'eau usée stricte est présent au droit de la parcelle ou au droit de l'unité fonciére, Un
branchement par habitation est nécessaire, Un regard de branchement sera a créer en limite de
domaine public,

Eaux Pluviales

Observations :

Il est toutefois recommandé au bénéficiaire de I'autorisation de réaliser, a sa charge et par des
dispositifs appropriés et correctement proportionnés, la gestion et/ou I'évacuation des eaux
pluviales.

Faitle : 08/01/2025
Technicien : VAIVRE V



